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ecosensitive home renting

la location durable est-elle possible ?
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principaux défis liés a I'immobilier

défi économique
'augmentation des charges énergétiques (chauffage et eau chaude sanitaire)
ne sera pas supportable tres longtemps

défi environnemental

le secteur immobilier résidentiel représente 41% de I'énergie consommee a
Bruxelles (selon IBGE), et est tres gros consommateur de matieres premieres
non renouvelables

defi social (sociétal)
il y aura 170.000 habitants supplémentaires a Bruxelles entre 2008 et 2020
(bureau du Plan). On parle aujourd’hui de 220.000 personnes dans les 15 ans.

ENERGIE 2011
TOUR & TAXIS



la location durable, c’est répondre aux
défis principaux liés a I'immobilier en
considérant la problématique dans son
ensemble

reduire I'empreinte écologique des immeubles
optimaliser le bien-&tre des occupants

penser au cycle de vie des batiments

étre financierement rentable (secteur prive)
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exemple concret — rénovation / construction

rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

réduire I'empreinte écologique

énergie

— diminuer les besoins (isolation, étanchéité a l'air, apports
solaires gratuits, déperdition de distribution)

— production solaire thermique (42 m2 - 2.550L stockage)

— régulation poussee (vannes de zone, thermostats individuels,
controle en temps reel)

3.615€/an de chauffage pour 14 logements
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terrain

eau

rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

reduire I'empreinte ecologique

utiliser le bati existant pour éviter de consommer de nouvelles
surfaces de terrain encore vierges

95% du potentiel d’amélioration des logements passe par la
rénovation d'immeubles existants

récupération d’eau de pluie — citerne 15.000L pour alimenter
tous les WC et assurer I'entretien et I'arrosage

perméabilisation des sols anciennement bétonnes
retenue des eaux de pluie par les toitures vertes
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

reduire I'empreinte ecologique

— choisir des sites a proximites des transports en commun

— favoriser les modes de déplacements alternatifs (piétons, vélo,
voitures partagées)

ressources

— utiliser les matériaux renouvelables (bambou, linoléum, bois,
laine de chanvre, cellulose, etc ...), mais sans exclusive

— privilégier la rénovation
— choisir des fournisseurs proches
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

assurer un bien-étre optimal

thermique
— température ressentie (paroi chaudes)
— régulation individuelle du chauffage
— protections solaires mobiles
— ventilation individuelle (2ble flux a recupération de chaleur)

phonique
— chapes flottantes ou planchers doubles désolidarisés
— doublage des murs entre lots
— triple vitrage
— vitesse de ventilation reduite (<4m/s)
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

assurer un bien-étre optimal

— filtration de I'air entrant (pollens)

— matériaux a faible émission de COV (peintures, revétements
de sol, mobilier)

contacts sociaux

— creer du lien entre les occupants (salle de sport, laverie, jardin
aromatique, compost, blog immeuble)

— former et informer (check-in, Amar)
— charte environnementale jointe au bail
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

évaluer le cycle de vie des batiments

prévoir des la conception

entretenir efficacement et a moindre colt

rénover facilement

recycler 'immeuble en fin de vie (démontage >< démolition)
utiliser a une autre affectation

moyens principaux

simplifier les structures portantes

éviter les matériaux collés

limiter le nombre de matériaux différents

choisir des équipements de qualité

Inclure les contrats d’entretien dans la commande initiale
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

étre financierement rentable

pour le propriétaire

e achat: 855.000€

e transformation : 2.879.000€ (soit 1.299€/m? brut)
travaux
honoraires
TVA
régies
immobilisation financiére
e co(t total : 3.734.000€

* loyers hors charges de 600€ (flat) a 1.375€ (penthouse)
» loyer total immeuble : 13.800€/mois, soit 4.43%
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rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

étre financierement rentable

pour le locataire

APPARTEMENT URBANI MOYENNNE BRUXELLOISE

CHAUFFAGE
superficie logement
besoin de chauffage
besoin annuel
efficacité installation
besoin réel en énergie
idem en m® gaz

prix du gaz
co0t annuel [ET82;60 €/an 0 IR EEZ XU
EAU CHAUDE
consommation 30 m3*/an
chauFfage de l'eau 9,83 €/m?
portion solaire
coUt annuel
TOTAL ENERGIE B ETORICTI  1489.70 €/an |
DIFFERENCE 1.289,13 €/an

107,43 €/mois
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pour le locataire

rue Paul Devigne 21-27 a Schaerbeek

étre financierement rentable
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la location durable est encore plus
rentable a terme
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la location durable, permet de
répondre aux defis principaux posés
par 'immobilier

* les batiments a faible impact environnemental sont rentables
aussi en location

senvisager I'immobilier avec une vision a long terme

o retenir des solutions simples et efficaces (privilégier l'isolation,
I'étanchéité a l'air et la ventilation)

e donner la priorité a la rénovation

e créer un partenariat avec I'occupant (patrimoine commun) pour
permettre une utilisation en harmonie avec la conception
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